OPSTI USLOVI POSLOVANJA

AGENCIJA ZA NEKRETNINE “RAJIC NEKRETNINE”
Palmoticeva 17/1 Stari grad reg.br 880 MB 64759817 PIB 110250895

Opstim uslovima poslovanja agencije Bojana Raji¢ PR Agencija za nekretnine “Raji¢
nekretnine” Beograd, sa sediStem na adresi Palmoti¢eva 17 / 1, registrovane kod APR —a pod
MB 64759817 PIB 110250895 upisane u Registar posrednika Ministarstva trgovine pod reg. br.
880 (u daljem tekstu posrednik) ureduje se poslovni odnos izmedu posrednika u prometu i
zakupu nepokretnosti i bilo kog fizi€kog ili pravnog lica (u daljem tekstu nalogodavac).

Zaklju¢enjem Ugovora o posredovanju kao i potpisivanjem evidencije o prezentaciji
nepokretnosti, nalogodavac prihvata vazenje ovih Opstih uslova poslovanja i potvrduje da je
upoznat i saglasan sa odredbama Opstih uslova poslovanja posrednika u prometu nepokretnosti.

OPIS POSLOVA I DUZNOSTI POSREDNIKA

Posrednik (agencija) se potpisivanjem Ugovora o posredovanju obavezuje na sledece:

- da zakljuci ugovor o posredovanju sa nalogodavcem u pisanom obliku;

- da nastoji da dovede sa nalogodavcem lice radi zakljuc¢enja pravnog posla;

- da nalogodavcu da objektivno misljenje o ceni nepokretnosti ili iznosu zakupnine
nepokretnosti u skladu sa njenim karakteristikama i prilikama na trzistu;

- da izvrSi uvid u isprave kojima se dokazuje pravo svojine ili drugo stvarno pravo na
nepokretnosti ¢iji promet odnosno zakup je predmet posredovanja;

- da upozori nalogodavca naroc€ito na moguce rizike u vezi sa upisom predmetne
nepokretnosti u register nepokretnosti , upisana prava odnosno terete na predmetnoj
nepokretnosti, postojanje prava prece kupovine 1 ogranic¢enje u pravnom prometu u skladu sa
posebnim propisima;

-da obavi potrebne radnje u cilju predstavljanja (prezentacije nepokretnosti na trzistu —
postavi oglas na odgovarajuci nacin i da izvrsi sve druge radnje dogovorene ugovorom o
posredovanju za §ta ima pravo na posebne, unapred iskazane troskove;

- da omoguéi pregled nepokretnosti;

- da ¢uva podatke o licnosti nalogodavca, a po pisanom nalogu nalogodavca da ¢uva kao
posebnu tajnu podatke o nepokretnosti, u vezi sa ¢ijim prometom, odnosno zakupom
posreduje ili u vezi sa tom nepokretnos¢u ili o poslu za koji posreduje;

- da obavesti nalogodavca o svim okolnostima znacajnim za predmetni posao koje su mu
poznate;

- da posreduje u pregovorima i nastoji da dode do zakljuc¢enja ugovora;



- da prisustvuje kod zakljucenja pravnog posla (predugovora i ugovora);

- da prisustvuje primopredaji nepokretnosti;

- da ¢uva podatke o licnosti nalogodavca a po pisanom nalogu nalogodavca da ¢uva kao
poslovnu tajnu podatke o nepokretnosti u vezi sa ¢ijim prometom, odnosno zakupom posreduje
ili u vezi sa tom nepokretnosti ili o poslu za koji posreduje;

- da obavesti nalogodavca o svim okolnostima zna¢ajnim za predmetni posao koje su mu poznate.

OBAVEZE NALOGODAVCA

Nalogodavac se potpisivanjem Ugovora o posredovanju obavezuje na sledece:

- da obavesti posrednika o svim okolnostima koje su od znac¢aja za obavljane posredovanja

da posredniku omogu¢i uvid u originalne isprave koje dokazuju njegovo pravo na nepokretnosti,
koja je predmet prometa, odnosno da upozori posrednika na sve upisane i neupisane terete koji
postoje na nepokretnosti;

- da osigura posredniku i licu zainteresovanom za zakljuc¢enje pravnog posla razgledanje
nepokretnosti, na dogovoreni nacin i u dogovoreno vreme;

- da obavesti posrednika o svim bitnim podacima o nepokretnosti, §to posebno ukljucuje
tatnepodatke o ceni, lokaciji, strukturi i dr;

- da isplati posredniku ugovorenu posredni¢ku naknadu i ako je to posebno ugovoreno,
nadoknadi posredniku druge troSkove nastale tokom posredovanja;

- da obavesti posrednika pisanim putem o svim promenama vezanim za posrednicki posao , a
posebno o promenama u vezi sa pravima na nepokretnosti, rokovima i cenom, a sve u roku od tri
dana od nastanka promene;

- da odmah obavesti posrednika da je lice koje je preko posrednika gledalo nepokretnost
pokazalo interesovanje da bez posrednika zakljuc¢i ugovor/predugovor o kupoprodaji
nepokretnosti, zakupu nepokretnosti, ili obavi neki drugi pravni posao koji je posledica rada
posrednika;

- kupac/zakupac u svojstvu nalogodavca je obavezan da neposredno pre razgledanja
nepokretnosti potpise posredniku Potvrdu o gledanju nepokretnosti u kojoj potvrduje da je
predmetnu nepokretnost gledao posredstvom posrednika.

OSTVARIVANJE PRAVA NA POSREDNICKU NAKNADU

Posrednik sti¢e pravo na posredni¢ku naknadu u trenutku zaklju¢enja ugovora (predugovora) za
koje je posredovao tj. davanjem kapare ili avansa, s tim da naknadni odustanak stranaka od
zakljuCenja glavnog ugovora nema uticaja na ostvarenu posrednicku naknadu.



Posrednik ne moZe da zahteva delimic¢no placanje posrednicke provizije unapred, odnosno pre
zakljucenja Predugovora odnosno Ugovora, za koji je posredovao u skladu sa prethodnim
stavom.

Posrednik moze naplatiti deo troskova unapred koji se tretiraju kao dodatni troskovi ili
konsalting.

Iznos posrednicke naknade - nacin odredivanja iznosa posredni¢ke naknade posrednika

Ukoliko Ugovorom o posredovanju nije drugacije odredeno, iznos posrednicke naknade za
posredovanje u kupoprodaji nepokretnosti iznosi 4 % od postignute kupoprodajne cene.

Ukoliko se nalogodavac prilikom potpisivanja Ugovora o posredovanju obaveze da ¢e uredno
prijaviti posredniku prodaju nepokretnosti u kojoj je posrednik ucestvovao i obavestiti ga o svim
detaljima prodaje, istom se automatski odobrava popust i posrednicka provizija iznosi 2% od
postignute kupoprodajne cene.

Radi izbegavanja svake sumnje, u slu¢aju da nalogodavac ne prijavi posredniku kupoprodaju
nepokretnosti — u kojoj je posrednik povezao kupca i prodavca tj. posredovao — odnosno pristupi
zakljucenju ugovora o kupoprodaji nepokretnosti bez znanja posrednika, bi¢e duzan da plati pun
iznos posrednicke provizije od 4 % od poslednje oglasne cene, odnosno one cene koja je
zapisana u Ugovoru o posredovanju , odnosno u evidenciji o prezentaciji nepokretnosti.

Ukoliko kupac ne plati posrednicku proviziju na predugovoru/ugovor iznos posrednicke
provizije iznosi takode 4 % kupoprodajne cene.

Nezavisno od gore navedenog minimalan iznos posrednicke provizije iznosi 800 evra u dinarskoj
protivvrednosti.

Kod posredovanja u zakupu minimalan iznos posrednicke naknade iznosi 30 % od iznosa jedne
mesecne zakupnine.

Radi izbegavanja svake sumnje, u slucaju da nalogodavac ne prijavi posredniku davanje
nepokretnosti pod zakup, a posrednik je spojio zakupodavca i zakupca, iznos posrenicke
provizije se duplira i minimalno iznosi 100% od iznosa jedne mese¢ne zakupnine.

Troskove pribavljanja potrebne dokumentacije kojom se dokazuje svojina na predmetnoj
nepokretnosti (Izvod iz katastra i sl.), a koja je potrebna za promet predmetne nepokretnosti snosi
nalogodavac, ukoliko drugacije nije precizirano Ugovorom o posredovanju.

Posrednik moze da ugovori pravo na naknadu dodatnih troSkova nuznih za izvrSenje naloga, bez
obzira na na uspeh posredovanja, i zatrazi da mu se unapred plate sredstva za odredene izdatke
ako je to izri¢ito navedeno u ugovoru o posredovanju ili drugim ugovorom izmedu posrednika i
nalogodavca.



Posrednik ima pravo na posredni¢ku naknadu od nalogodavca ako povezano lice sa licem kojim
je posrednik doveo u vezu nalogodavca, zakljuci posrednicki pravni posao.
Povezanim licem smatraju se slede¢e osobe:
- bra¢ni, odnosno vanbracéni drug nalogodavca;
- bilo koji potomak ili predak nalogodavca u pravoj nishodnoj i ushodnoj liniji;
- pravno lice u ¢ije ime nalogodavac obavlja posao zakonskog zastupnika, ¢lana,
osnivaca ili udeonicara;
- trece lice koje je razgledanju pristupilo u drustvu ili po nalogu nalogodavca.

Ako nakon prestanka vazenja Ugovora o posredovanju, na osnovu otkaza nalogodavca, u roku ne
duzem od 12 meseci od dana prestanka vazenja ugovora, nalogodavac zakljuci pravni posao koji
je neposredna posledica posrednikovog posredovanja pre prestanka vazenja Ugovora o
posredovanju, duzan je da posredniku plati posrednicku proviziju u celini, osim ukoliko
Ugovorom o posredovanju nije drugacije ugovoreno.

Posrednik, odnosno potposrednik nema prava na naknadu za posredovanje ako sa nalogodavcem
u svoje ime, kao ugovorena strana, zakljuci ugovor koji je predmet posredovanja, odnosno ako
takav ugovor sa nalogodavcem zakljuci lice koje za posrednika, odnosno potposrednika obavlja
usluge posredovanja.

Posrednik nije obavezan da vrati isplac¢enu posrednicku naknadu (u slu¢aju raskida ugovora,
predugovora, odustajanja jedne od ugovorenih strana i sl.) osim ako Ugovorom o posredovanju
nije drugacije ugovoreno.

ODGOVORNOST ZA STETU

Posrednik u obavljanju posredovanja, odnosno drugih radnji u vezi sa poslom koji je predmet
posredovanja, mora postupati sa paznjom dobrog domacina.

Posrednik odgovara nalogodavcu u skladu sa zakonom za $tetu koja je nastala usled neispunjenja
obaveza preuzetih Ugovorom o posredovanju i navedenim Opstim uslovima poslovanja od strane
posrednika.

Posrednik ne snosi odgovornost za izvrSenje obaveza bilo koje od ugovorenih strana u prometu,
koje su medusobno preuzele u zaklju¢enom ugovoru (predugovoru).

Posrednik ne odgovara za kvalitet nepokretnosti koja je predmet prometa, niti za skrivene mane
(osim u slu¢ajevima da mu je prodavac u pisanoj formi saopstio da nepokretnost ima skrivenu
manu, a on tu informaciju primio od kupca).



U slucaju da kupac/zakupac odbije da potpiSe potvrdu iz prethodnog stava, posrednik nije u
obavezi da mu predmetnu nepokretnost pokaze.

Ukoliko je posrednik pokazao predmetnu nepokretnost kupcu/zakupcu i pored odbijanja da
potpiSe potvrdu o gledanju nepokretnosti tj. Ugovor o posredovanu sa evidencijom o obavljenom
gledanju nepokretnosti, pa je kupac/zakupac ili sa njim povezana lica navedena Zakonom o
posredovanju 1 OpS$tim uslovima poslovanja zakljucio/la Ugovor o prometu /zakupu predmetne
nepokretnosti u obavezi je da plati posrednicku proviziju u iznosu kako je napred navedeno.
Cinjenica da je kupca/zakupca u vezu sa prodavcem/zakupodavcem doveo posrednik ¢e se
dokazivati drugim relevantnim dokaznim sredstvima — svedocima, pisanom i dokumentacijom,
sms porukama, meilovima, fotografijama i sl.

PRESTANAK VAZENJA UGOVORA O POSREDOVANJU

Ugovorom o posredovanju se zaklju€uje na neodredeno vreme, a prestaje da proizvodi pravna
dejstva zaklju€enjem pravnog posla za koji se posredovalo, ili otkazom u pismenom, odnosno
elektronskom obliku u skladu sa zakonom kojim se utvrduje elektronska trgovina.

Ugovor o posredovanju moze da se sklopi i na odredeni vremenski rok ukoliko je tako
precizirano potpisivanjem ugovora.

Ugovor o posredovanju prestaje da proizvodi pravna dejstva zakljucenjem posla za koji se
posredovalo, protekom roka na koji je zakljucen (ako u Ugovoru o posredovanju nije drugacije
ugovoreno) ili otkazom nalogodavca koji se daje u pisanoj formi ili elektronskoj formi.

Otkaz Ugovora o posredovanju ne mora biti obrazloZen, moZze biti dat u svako doba (osim kod
ekskluzivnog posredovanja, gde se rok smatra bitnim elementom ugovora) i ima pravno dejstvo
od momenta dostavljanja istog drugoj strani.

ZAVRSNE ODREDBE

Na odnose izmedu nalogodavca i1 posrednika koji nisu uredeni OpStim uslovima poslovanja, a
nisu ugovoreni ugovorom o posredovanju, primenjuju se odredbe zakona koji reguliSu ovu oblast
1 Zakon o obligacionim odnosima.

Prilog 1 sastavni deo ovih Opstih uslova poslovanja ¢ine slede¢i dokumenti:



1. Cenovnik usluga agencije za nekretnine ,,Raji¢ nekretnine*

2. Ugovor o posredovanju u kupoprodaji nepokretnosti

3. Ugovor o posredovanju u zakupu nepokretnosti

4. Ugovor sa posredovanju sa evidencijom o obavljenom gledanju nepokretnosti (izmedu
zakupca i1 posrednika)

5. Ugovor sa posredovanju sa evidencijom o obavljenom gledanju nepokretnosti (izmedu
kupca i posrednika)

Ovi Opsti uslovi poslovanja su sastavni deo Ugovora o posredovanju, istaknuti su na vidnom
mestu u prostorijama posrednika i objavljeni sa sajtu posrednika.

CENOVNIK USLUGA

Cenovnik posrednickih provizija za obavljeno posredovanje prilikom kupoprodaje, zamene i

iznajmljivanja nekretnina

1. KUPOPRODAJA (provizija se naplacuje u procentima od ukupnog postignutog iznosa
kupoprodajne cene)

- NajniZa provizija 1%

- Najvisa provizija 6%

Prodaja (provizija za posredovanje prilikom prodaje nekretnine naplacuje se od

prodavca) 2-3% . Minimalan iznos posrednicke provizije 800 evra u dinarskoj

protivvrednosti po srednjem kursu NBS za nekretnine ¢ija je cena niza od 40.000 eura

Kupovina (provizija za posredovanje prilikom kupovine nekretnine, naplacuje se od

kupca) 2-3% Minimalan iznos posrednicke provizije 800 evra u dinarskoj protivvrednosti

po srednjem kursu NBS za nekretnine ¢ija je cena niza od 40.000 eura

Zamena (provizija se naplacuje od obe strane u zameni) 2-3% (procenat se racuna od

vrednosti nekretnine koju je strana stekla zamenom)

2. ZAKUP (provizija se naplacuje u procentima od iznosa ugovorene cene zakupa
nekretnine)

Procenat od mesecne zakupnine koju pla¢a nalogodavac iznosi:

Minimalna provizija posrednika je 30 %
Za zakup u trajanju od 12 do 24 meseca 50%
Za zakup u trajanju od 12 do 59 meseci 75%

Minimalno za zakup trajanja od 60 meseci (5 godina) i vise 100%

3. OPSTE USLUGE
e Struc¢ne konsultacije 50 € u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS
e Istrazivanje trziSta 100 €
e Pregled dokumentacije 100 € u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu NBS



e Pregled dokumentacije i kupoprodajnog ugovora 300 € u dinarskoj
protivvrednosti po srednjem kursu NBS

e Pregled dokumentacije 1 advokatske usluge 300 € u dinarskoj protivvrednosti po
srednjem kursu NBS

e Izrada kupoprodajnog ugovora 300 € u dinarskoj protivvrednosti po srednjem
kursu NBS

* u skladu sa ¢lanom 34. Zakona o deviznom poslovanju placanje svih usluga vrsi se
iskljuc¢ivo u dinarima po srednjem kursu NBS na dan plac¢anja



